TRG NEPREMICNIN V SLOVENIJI

Obete je tvegano
napovedati

Kaj se dogaja na trgu nepremicnin v Sloveniji, natancneje v Mariboru,
ki ga ta Cas kriza tolce z vseh strani? Je v mestu, kjer je vsak dan vecja
brezposelnost, sploh Se kdo, ki povprasuje oziroma kupuje nepremicnine?

Nepremicninski trg v Sloveniji je
po besedah nepremic¢ninskega
posrednika Jureta Dobosica iz
Inse "$e vedno v poziciji, ko se
vsakodnevno pogleduje na sta-
nje v gospodarstvu, ban¢nem
sektorju in politiki. Odlocitve,

ki izhajajo iz vsega nastetega,
neposredno vplivajo na zani-
manje za nepremicnine." Ko
ocenjuje trenutni poloZzaj, ki vlada
na nepremicninskem trgu, je
optimist: "Generalno je situacija
malenkost boljsa, kot je bila pred
Sestimi meseci. Pozna se, da so
banke sprostile dolocena financna
sredstva za kreditiranje ob¢anov
pri poslovanju z nepremi¢ninami.
Zanimanje strank ostaja na zado-

kvadrati/491/16. sep. 2013

voljivi ravni, konkretno pa se je
povecala ponudba nepremicnin
za prodajo.”

Mojca Zizek Sauli, nepremi¢nin-
ska posrednica iz druzbe Atrium
nepremicnine, pravi, da se mar-
sikdo, ki ima v lasti nepremicnino,
sprasuje, ali je leto 2013 sploh
primerno za prodajo ali bi bilo
morebiti bolje pocakati. "Tezko

je odgovoriti, kaksna je trenutna
situacija na trgu. Splosno pa velja,
da polozaj na trgu nepremicnin

ni roznat. Kve¢jemu nasprotno.
Banke vse tezje odobravajo kredi-
te, zaradi Cesar potencialni kupci
ne morejo kupiti nepremicnine,
Cetudi si to Zelijo. Predpisi in

zakonodaja velikokrat vplivajo na
transakcije, vsi pa se zavedamo,
da so upravni predpisi in postop-
ki ne samo dolgi, temvec tudi
zapleteni in pogosto terjajo kar
nekaj potrpeZzljivosti od kupca in
od prodajalca. Vsekakor pa nepre-
micninski trg ni mrtev, transakcije
se izpeljujejo, okolis¢ine so pa
tezke."

ZANIMIVA URBANA SREDISCA
Na vprasanje, po kaksnih nepre-
micninah se trenutno povprasuje
v Mariboru in njegovi Sirsi okolici,
Dobosi¢ odgovarja: "Najvecje
povprasevanje ostaja po manjsih
in srednje velikih stanovanijih."
Poudari, da ponudbe novogradenj
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zelene energije

Center Energetskih
Resitev
. BTC —dvorana 2
Smartinska cesta 152

Ljubljana

08 205 94 70
info@zelene-energije.com

Svetovanje

L3

Ogrevanje/hlajenje

z obnovljivimi viri energije
LY
Klimatizacija
in prezracevanje

LY

Elektro inStalacije
L)

Sistemi za proizvodnjo
in upravljanje elektri¢ne
energije
L 4
Centralno nadzorni sistemi

Kraljevi¢éa Marka ulica 14

Maribor
02/290 91 20

Pricakujemo vas z nasimi
celovitimi energetskimi
resitvami!
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tako rekoc vec ni. "Tako se bolj ali
manj prodajajo rabljena stano-
vanja." Sogovornik opaza, da je
manj zanimanja za stanovanjske
hise in zemljis¢a. "Ce e, ljudje
povprasujejo po novejsih in ne
prevelikih atrijskih hisah. Vse je
povezano s stroski vzdrzevanja in
bivanja, s katerimi so potencialni
kupci zelo dobro seznanjeni.
Velikokrat je ravno visina stroskov
tista, ki pretehta pri odlocitvi za
nakup dolocene nepremicnine."

Vsi se zavedamo, da razmere na
trgu vplivajo na cene nepremic-
nin, opozarja Saulijeva. "Tam, kjer
je povprasevanje vecje od ponud-
be, bo nepremi¢nina dosegla
vi§jo ceno kot tam, kjer ponudba
presega povprasevanje. Predvsem
urbana sredisc¢a so tista, ki so za
kupce zanimiva, in kljub negoto-
vim ¢asom se povprasevanje ni
zmanjsalo. Se vedno je povprase-
vanje osredotoceno na stanovanj-
ske nepremicnine, medtem ko

je najbolj upadlo povprasevanje

A\ fgadi= ) WWW.atrial.si
'—:A'—'tj;""l'a—.'l' Tel.: 040/376-069

— urbanistiéna dokumentacija

— projekti za pridobitev gradbenega dovoljenja
—» legalizacije ¢mogradenj
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LEVO Novogradenj v Mariboru primanjkuje, dokoncuje se sicer tretja
stolpnica v Mariborski metropoli, za katero je ze veliko zanimanje.
LEVO SPODAJ Ponduba stanovanj v Mariboru je danes veliko vecja
od povprasevanja, ki je precej manjse od povprasevanja v zlatih

nepremicninskih ¢asih, leta 2005.

po zemljis¢ih. Kupce pri nakupu
nepremicnine zanima, koliko
bodo morali odsteti za obnovi-
tvena dela, kako je vzdrZzevan
dolocen stanovanjski objekt, saj je

vsak dodaten strosek odvec.

V PONUDBI VSE

VEC POSLOVNIH PROSTOROV
V ponudbi stanovanj trenutno
prevladujejo rabljena eno-in
dvosobna stanovanja, razlozi
Dobosi¢. "Ce nam prodajalci sle-
dijo in upostevajo nase mnenje
o0 priporoceni prodajni ceni, se
nepremicnine prodajo v enem
mesecu ali celo prej. Najvedja je
ponudba v segmentu starejsih
eno- ali dvostanovanjskih his.
Starejsi, ki so v veliki vecini prime-
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SANACIJSKE I(AMINSKE KASETE
za vgradnjo v nefunkcionalne odprte

kamine: preprosta vgradnja, ucinkovita
resitev in prihranek pri ogrevanju!

rov lastniki takSnih nepremicnin,
jih bodisi finan¢no bodisi fizicno
ne zmorejo vec vzdrzevati, mlajsi
populaciji pa ravno z vidika stro-
Skov taksne nepremicnine niso
zanimive. Tudi napovedani novi
davek na nepremicnine je dvignil
kar precej prahu med lastniki
vecjih nepremicnin. Nekateri se
prav zaradi omenjenega davka
zelijo nepremicnine znebiti ozi-
roma jo prodati. Sicer pa med
stanovanji lokacijsko prevladujejo
Tabor, Pobrezje in Sirse sredisce
mesta, pri hisah in zemljis¢ih pa
obrobje Maribora." Sogovornik
doda, da najvedji skok v ponudbi
nepremicnin dosegajo v segmen-
tu poslovnih prostorov (pisarne,
lokali ...) v Mariboru in zunaj
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njega. Posledica tega je trenutno
izredno tezka gospodarska situa-
cija v mestu pod Pohorjem.

Mojca Zizek Sauli: "Trenutna
situacija v Mariboru je podrejena
rabljenim stanovanjem, saj kro-
ni¢no primanjkuje novograden;, ki
jih trenutno na trgu ni. Zato so se
kupci primorani odlocati med sta-
novanji, ki predstavljajo starejSo
gradnjo in pri katerih imajo morda
tudi ve¢ manevrskega prostora.
Na trgu je vse ve¢ nepremicnin, ki
jih prodajalci prodajajo izklju¢no
zaradi socialnega ali ekonom-
skega poslabsanja, hipoteke, ki

s0 na nepremicninah, pa niso
sposobni vec placevati. Lokacijsko
v Mariboru Se vedno prevla-

AKCLISKA PONUDBA
KAMINSKIH PEC!
NA DRVA IN PELETE!
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DESNO Mnogi upokojenci so
zaradi zivljenjske stiske prisiljeni
prodajati svoje nepremicnine,
da bi lahko normalno ziveli.

dujejo stanovanja na desnem
bregu Drave, Se najvec jih je na
Taboru, v Novi vasi in v Spodnjem
Radvanju."

VREDNOSTI BODO SE PADLE
Na vprasanje, kaksno priho-
dnost si lahko obeta slovenski
nepremicninski trg, Jure Dobosi¢
pojasnjuje: "Kot sem Ze dejal,

je slovenski nepremicninski trg
tesno povezan s ponovnim zago-
nom slovenskega gospodarstva,
trenutni kazalniki nam kazejo,
da bi se to lahko zgodilo Sele v

letu 2015. Taksne so napovedi
tudi o morebitnih investici-

jah, torej o novogradnjah na
obmodju Maribora, predvsem

v segmentu gradnje stanovanj.
Realno je pricakovati nadaljnji
trend padanja vrednosti nepre-
micnin, predvsem mislim na sta-
rejse hise, zemljis¢a in poslovne
prostore."

Obete je v teh casih tvegano
in nemogoce napovedova-

ti, je nedvoumna Saulijeva.
"Napovemo lahko le to, da bo

glavnino prometa Se naprej
predstavljala prodaja rabljenih
stanovanj, torej bo trg v zname-
nju prodaje na sekundarnem trgu
nepremicnin."

Jure DoboSic¢ opaza, da so se
zaradi izredno negotove situacije
v slovenskem gospodarstvu in
predvsem v ban¢nem sektorju
povsem umaknili potencialni
investitorji, ki bi dane razmere

v drugih okolis¢inah lahko izko-
ristili v svojo korist ter soraz-
merno ugodno kupili zemljis¢a

in pripravili projekte za gradnjo
stanovanj (Maribor in okoli-
ca). "Zgolj zategovanje pasu in
uvajanje novih davkov delujeta
ravno nasprotno. Menim, da bi
se kon¢no moralo zaceti locevati
zrno od plev. Maksimalno bi
morali spodbujati tiste projekte,
ki imajo potencial. Predvsem pa
ne bi smeli dnevno 'bombardi-
rati' ljudi z izklju¢no negativnimi
informacijamiin s strahom pred
prihodnostjo."

SANJA VEROVNIK

HOSEKRA PESKANA HOSEKRA GLADKA

BOBREK

STREHE ZA SRECNE LJUDI

HOSEKRA

AKCIJA 3 CM IZOLACIJA

SLOVENSKA BISTRICA: KDLEIDVEIRSKA uLicA 37E, 02/80 55 120, csm: 041/640 990

PLOCEVINA + IZOLACIJA + PLOCEVINA

STREHE

WWW.HOSEKRA.SI
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